STANOVY
Spolecdenstvi viastnikili jednotek Holasicka 1163/10, Opava

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI
ClLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikd jednotek Holasicka 1163/10, Opava (dale jen ,Spoledenstvi®) je pravnicka
osoba, jejimZ Géelem je zajistovani spravy domu & 1163 (déle jen ,Dim") a pozemku parc. €. 1526
(dale jen ,Pozemek"), které jsou zapséany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 4509, obec
Opava, katastralni Gzemi Katefinky u Opavy.

(2) Spoletenstvi vzniklo 25. bfezna 2004 v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorm a doplifiovaly se nékteré zakony (zakon o viastnictvi bytl); zapsani 10. Cervence 2004;
Spisova znacka S 4019 vedena u Krajského soudu v Ostrave.

(3) Spoleéenstvi je jako pravnicka osoba zplsobila vykonavat prava a zavazovat se k povinnostem ve
vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v
zakoné €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik a v téchto Stanovach. Spolefenstvi nesmi podnikat ani se
primo ¢&i neprimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem nebo
¢lenem.

(4) Jednotkou je byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor
jako vymezena ¢ast Domu dle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostorlim a doplfiovaly se nékterée
zakony (zakon o viastnictvi byt{i) (dale jen "Jednotka™).

(5) SdruZi-li se Spoletenstvi s jinym spolecenstvim vlastnikli ke spolupraci pfi naplitovani svého (Celu
nebo stane-li se élenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi viastnik{l nebo vlastniky Jednotek nebo
jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Uasti, neZ je poskytnuti clenského
vkladu nebo poskytovani ¢lenskych pispévkd.

(6) ZavaZe-ii se Spolecenstvi podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi
se k tomu.

(7) Statutarni organ Spoledenstvi zajist'uje, aby se kaZdy vlastnik Jednotky jako clen Spolecenstvi mohl
seznamit se Stanovami Spoleéenstvi. Zajisti aktuaini verzi Stanov ve vefejném rejstfiku, na pozadani
zasle elektronicky nebo za uplatu vytiskne viastnikovi Jednotky — €lenu Spolecenstvi Stanovy, Domovni
Fad a platné Smérnice, se kterymi ma vlastnik povinnost se seznamit.



¢l 11

Nazev, sidlo a (cel Spolecenstvi

(1) Nazev: Spolelenstvi vlastnikd jednotek Holasickd 1163/10, Opava

(2) Sidlo: Holasicka 1163/10, Katefinky, 747 05 Opava

(3) Ucel: Spolecenstvi zajistuje veskeré Einnosti spravy domu a pozemku, jako osoba odpovédna za
spravu domu podie ustanoveni NOZ o bytovém spoluviastnictvi, a ¢innosti s tim podle zakona a téchto
stanov spojene.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 111

Predmeét Cinnosti Spolecenstvi

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vée, co nenaleZi vlastniku Jednotky a co je v zajmu viech
spoluviastnikd nutné nebo uceiné pro radnou péci o DAm a Pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spolecnych Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikdm
domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzZivani jen nékterému
spoluvlastniku ¢i nékterym spoluvlastnikGm.

(2) Cinnosti Spoledenstvi, které se tykaji spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a
technického, jsou zejména:

a)

b)

c)

provoz, Gdrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti Domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni Domu, jako
spoleCnych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani viastniku Jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov Spolecenstvi nejde o ¢innost prislusejici viastniku Jednotky v
ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni Domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodl energii vietné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika¢nich zafizeni, a
jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni Domu,

Udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest k Pozemku,

uplatnéni préva vstupu do Jednotky v pfipadé, Ze viastnik Jednotky ji stavebné upravuje, véetné
moznosti poZadovat v odlivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich predpist vyzadovéna, pro ovéreni, zda stavebni upravy nechrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolené asti Domu.

(3) Cinnostmi Spolecenstvi, které se tykaji spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich Cinnosti se
rozumi zejména

a)

b)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické finnosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisd,

stanoveni a vybirani pfedem urlenych finan¢nich prostredkid od viastnik{l Jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani
a vyporadani,




¢) vedeni (etnictvi, zpracovani a pfedioZeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi
prostiedky, vedeni seznamu ¢lenll SpoleCenstvi,

d) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vidi jednotlivym viastnikdm Jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaiji ze Stanov SpoleCenstvi a z usneseni shromazdéni v
souladu s pravnimi predpisy a se Stanovami Spolecenstvi,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ viastniklm Jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f) wykon éinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikd Jednotek.

(4) Pro (lely spravy Domu a Pozemku je SpoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména
a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou Domu a Pozemku,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych &asti a spojenych s uZivanim Jednotek,
nejde-li o stuzby, jejichZ dodavky si viastnici Jednotek zajistuji u dodavatele primo,
¢) pojisténi domu,
d) najmu spolenych Casti domu, a
e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti Domu a s
uZivanim Jednotek, ke kterym nema Spolecenstvi vlastnikll opravnéni je provozovat.

(5) Spolecenstvi viastnikl dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti
druhé smluvni strany.

(6) Spolecenstvi je opravnéno sjednat:

- smlouvu o Uvéru za Géelem ziskani financnich prostfedk(d za Gcelem Uhrady nakladl spojenych se
sprévou Domu (pfedevsim pro opravy, Upravy spotecnych ¢asti Domu nebo jejich zmén, jejichZ realizace
byla schvélena usnesenim shromaZdéni), pokud k uzavfeni takové smlouvy o Gvéru bude udélen souhlas
Shromazdéni véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru

- smiouvu 0 zastavnim pravu k Jednotce k zajisténi dluhu vyplyvajictho z Uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou Domu, pokud dotéeny vlastnik s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasit v pisemné
formé a pokud k tomu udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

(7) Spotefenstvi mlzZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti podie tohoto ¢lanku
spojené se spravou Domu a Pozemku, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se
spravcem (dale jen ,Spravce "), kterym mdZe byt fyzicka nebo pravnickéd osoba. Osoba spravce musi
byt schvalena shromazdénim. Uzavieni smiouvy o spravé Domu a Pozemku se spravcem (dale jen
"Smlouva o spravé Domu") a jeji zmény v ujednani o cené nebo o rozsahu jeho ginnosti vyZaduji
také pfedchozi souhlas shroméazdéni.

¢l 1v
Zajist'ovani spravy domu a dalSich cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromaZdéni o uréeni osoby povéFené spravou domu (dale jen ,Spravee™),
miZe Spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu
a pozemku a s daldimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto innosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym mze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

{2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované spravcem,
c) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence,




d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu Spolecenstvi pfislusnému podle téchto Stanov, pokud byl spravce Spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predlozit jednou roc¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu financnich prostredk{ kazdého vlastnika Jednotky a o stavu
spoleCnych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat statutarnimu organu Spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
dinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku Jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v ¢l. VII odst. 4 stanov a vykonavat prava Clena SpoleCenstvi, za podminek
stanovenych Stanovami,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zménu osoby spravce schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 a 2 nem{zZe byt dotéena vylucna rozhodovaci
plsobnost organtl Spolefenstvi plynouci z pravnich predpisd a z téchto Stanov.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

LV
Vznik €lenstvi, evidence €lenti Spoleéenstvi

(1) (‘flgny SpoleCenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnicke osoby, které nabyly vlastnictvi Jednotek v
Domé. Clenstvi ve SpoleCenstvi vznikd dnem vzniku Spoleenstvi nebo dnem nabyti viastnictvi Jednotky.
Clenstvi ve SpoleCenstvi vznika a zanika soucasné s pfevodem nebo prechodem vlastnického prava k
Jednotce. Spoluviastnici Jednotek jsou spolecnymi ¢leny Spolefenstvi.

(2) Statutarni organ vede seznam Clenl Spolecenstvi — vlastnik(l Jednotek a dale osob, kterym vlastnik
Jednotky pfenechal byt do uzivani v seznamu vlastnikl Jednotek a dalSich osob (déle jen "Seznam").
Do seznamu se zapisuje jméno a bydiisté vlastnika, jméno a bydlisté osoby, které pFenechal vlastnik
Jednotku k uzivani, polet osob, které budou mit v Jednotce domacnost, datum vzniku, prip. zaniku
¢lenstvi, vahu hiasu pfi hlasovani a jsou-li poskytnuty, e-mail a telefonické spojeni, doruCovaci adresa
lisi-l se od bydlisté, datovou schranku. Dale telefonni a SMS kontakty dalSich osob umoZiujicich pristup
do Jednotky pro pripad havarie, jsou-li viastnikem poskytnuty. Jsou-li clenem Spolecenstvi spoluvlastnici
Jednotky, uvedou se Udaje u kazdého z téchto spolecnych ¢lenl a dale osoba spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat prava spofuvlastnikll viici Spolecenstvi. V pfipadé manzell, ktefi maji Jednotku ve
spoleéném jméni manZell a neurcili spoleCného zastupce, vykonava prava a hlasuje za Jednotku
kterykoliv z manzell, pokud jeden z nich nevyjadfil pisemny nesouhlas se svym zastupovanim. Je-li
¢lenem Spolecenstvi pravnickd osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni
zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti ¢lena SpoleCenstvi.

(3) Za spravnost Gdajd dle bodu 2 tohoto ¢lanku, funkénost postovnich, datovych a elektronickych
schranek a jejich aktualizaci zodpovida vlastnik; neuvede-li doruc¢ovaci adresu, je za ni povaZovana
adresa trvalého pobytu uvedend v katastru nemovitosti.

(4) Cien Spolecenstvi je povinen ozndmit Spolecenstvi kazdou zménu v zapisu v Seznamu ¢lendl
neprodlené poté, co takova zména nastane, nejpozdéji vsak do sedmi dnll ode dne, kdy zména nastala.



(5) Kdo nabyl Jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkiadu oznamit statutarnimu
organu nebo spravci, véetné viech Udajd zapisovanych do Seznamu ¢lend a dale poctu osob, které
budou mit v byt& domacnost. Kazdy vlastnik Jednotky je povinen oznamit stejnym zplsobem i zménu
téchto Gdaijd.

(6) Pozada-li o to vlastnik Jednotky, sdéli mu statutarni organ Spolecenstvi jméno a bydlisté kteréhokoli
vlastnika Jednotky, nebo osoby, které pienechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost. Vlastnik Jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu
Spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli
nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovidd za Skodu, ktera by tim viastnikim Jednotek nebo
Spole¢enstvi vznikla, a odpovida za porudeni prava viastnika Jednotky na ochranu osobnich Udajd.

(7) Vlastnik Jednotky podéava Zadost o poskytnuti téchto udajl statutarnimu organu Spolecenstvi

v pisemné formé&. VyZadané informace poskytne statutarni organ SpoleCenstvi nebo Spravce Zadajicimu
vlastnikovi Jednotky rovnéZ pisemné, nejpozdéji do 10 dnfl od obdrzeni Zadosti vlastnika Jednotky o
jejich poskytnuti.

(8) Byvaly ¢len obdrZi na svou zadost od Spoleenstvi na své naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu
¢lentl obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto Udaje byly vymazany, pokud k jejich
evidenci neni dal$f diivod. Namisto zemrelého ¢lena miZe o potvrzeni poZadat jeho manzel, dité nebo
rodi€, a neni-li Zadny z nich, mdZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li zajem
hodny pravni ochrany.

¢l. vi
Clenska prava a povinnosti

(1) Clenskymi pravy a povinnostmi viastnika Jednotky jsou préva a povinnosti viastnika Jednotky
spojend s vlastnictvim Jednotky a se sprévou domu a pozemku, spolu s pravy a povinnostmi spojenymi s
¢lenstvim ve Spolecenstvi. Tato prava a povinnosti upravuji ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi,
spolu s jinymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a jinych zakonld nebo podzakonnych pravnich
pFedpisil, ktera se tykaji bytového spoluvlastnictvi, a jak je upravuji v souladu s pravnimi pfedpisy také
tyto stanovy.

(2) Vlastnik Jednotky ma zejména tato prava a povinnosti:

a) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvniti stavebné upravovat svilj byt, jakoZz i uzivat
spolecné &asti, nesmi viak ztiZit jinému viastnikovi Jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolecné dasti;

b) spravovat svilj byt, jak to vyZzaduje nezédvadny stav a dobry vzhled domu. Jde-li viak o spolecné
&asti domu nachazejici se uvnitf bytu (napf. Sachty stoupacek, nosné zdi, sloupy a pilife, rozvody
vody, plynu, Gstfedniho topeni, odpady apod.) a dale spolecné Casti, které byly vyhrazeny
vlastniku Jednotky k vyluénému uZivani (nap¥. balkon, terasa, lodzie, radiatory, ventily,
termostatické hlavice, pomérova méfidla pfistupné pouze z bytu apod. ), je oprévnén a soucasné
povinen provadét a hradit pouze jejich drzbu a drobné opravy;

¢) umoZnit po pFedchozi vyzvé statutarnino organu Spolecenstvi pfistup do bytu nebo vylucné
uzivané spole¢né ¢asti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, (drzby nebo
revize spole¢nych ¢asti domu (napfiklad rozvodl vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, Cin se vyzvani nejméné 3 dny pfede dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzZivané spolecné Casti domu. V pfipadé potreby odstranit
havarijni stav nebo zjistit jeho pfifiny, je povinen viastnik Jednotky umoznit pfistup do bytu
zastupclm Spoledenstvi a jimi pfizvanym odborné znalym osobam bez predchoziho vyzvani;



d) umoznit na vyzvu, ufinénou ve Ihité podle pism. ¢), pfistup do bytu za Gcelem umisténi, Gdrzby
a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych
hodnot na téchto zafizenich, pokud jsou umisténa v byté;

e) zdret se vieho, co brani (drzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné spolenych casti, o
nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem Spolecenstvi;

f) pfedem oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi stavebni Upravu uvniti svého bytu a predlozit
mu véas pred zahdjenim stavebnich Uprav stavebni dokumentaci, pokud je podle stavebné
prévnich pfedpis( dokumentace vyZadovana, a umoznit zastupci SpoleCenstvi, na zakladé
pfedchozi vyzvy, zaslané statutarnim organem vlastnikovi Jednotky vias predem alespoft 5 dni,
pfistup do bytu, a to v rozsahu nutném pro ovéFeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné Casti;

g) predloZit vlastnikm Jednotek zamér (pravy bytu (nebytového prostoru), jimiz se méni vzhled
domu; takovou Upravu bytu miiZe vlastnik Jednotky provadét jen se souhlasem viech vlastnik{
Jednotek;

h) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych Jednotkach nebo spoleénych
castech domu zplsobil sadm nebo ti, ktefi s nim Jednotku uZivaji, nebo osoby, jimz prenechal
Jednotku do uZivani, a osoby s nimi bydlici;

i) neprodleng upozorfiovat organy Spoleenstvi na zavady vzniklé na spoleCnych castech domu;

j) oznémit statutdrnimu organu Spoledenstvi v pisemné formé kontaktni osobu v pripadé
pFedpokiadané nepfitomnosti del3i nez 2 tydny, kterd je opravnéna zajistit pfistup do bytu
v pipads, kdy zakon nebo tyto Stanovy v souladu se zakonem pfistup do bytu umozAuji;

k) Fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uZivani spoletnych ¢asti podie téchto stanov,

s nimiZ byl seznamen, nebo pokud je mél a mohl znat. Soucasné je povinen zajistit, aby tato
pravidla dodrzovaly osoby, jimZ umoZnil pFistup do domu nebo do bytu, véetné osob, jimz poskytt
byt do uZivani; shodné to plati pro dodrZzovani ustanoveni Domovniho Fadu, pokud byl schvalen

usnesenim shromazdéni za U¢elem bliZsi Gpravy prav a povinnosti vyplyvajicich z pravidel pro
spravu domu a uzivani spole¢nych asti;

[} pfedem pisemné oznamit statutarnimu organu Spolefenstvi zamér podnikani nebo jiné &innosti
v byté, kterd mlZe vést k narudeni obvykiého klidu a pofadku v domé na dobu nikoliv pfechodnou;

m) pinit oznamovaci povinnosti v(¢i Spolecenstvi stanovené v pravnich pFedpisech vztahuijicich se
na bytové spoluvlastnictvi, a to pisemnou formou dorucenou statutdrnimu orgénu Spolecenstvi.

(3) Vlastnik Jednotky ma pravo seznamit se s tim, jak Spolecenstvi hospodafi, a jak Ddm ¢&i Pozemek
spravuje; za tim U¢elem mdZe viastnik Jednotky po predchozi pisemné vyzvé dorucené statutarnimu
organu nahliZzet u Spoledenstvi v prostorach uréenych Spolecenstvim, na zékladé vyzvy vlastnika
Jednotky, do smiuv uzavienych Spoleéenstvim pro Ucely spravy domu a pozemku, do Uéetnich knih a
Ucetnich doklad@ Spolecenstvi, a pofizovat si z nich vypisy a kopie; vypisy a kopie si mize Cinit vylu¢né
pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych Spolecenstvim popfipadé na jiném misté, vidy viak
po pfedchozi dohodé s osobou, ktera bude zastupovat SpoleCenstvi svou pfitomnosti pfi nahlizeni do
téchto pisemnosti Spoledenstvi; vlastnik Jednotky neni opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti,
pofizované ve Spolecenstvi, mimo prostory, kde do nich nahlizel, anebo kde si pofizoval vypisy €i kopie
v rozsahu svého opravnéni podle § 1179 NOZ.

(4) Zajistuje-li pro Spolecenstvi nékteré ¢innosti sprévy domu a pozemku na zakladé smlouvy jina
osoba, je vlastnik Jednotky opravnén u této osoby nahlizet do pisemnosti tykajicich se SpoleCenstvi a
jeho €innosti v rozsahu vymezeném v § 1179 NOZ pouze s predchozim pisemnym souhlasem
statutarniho organu Spolefenstvi a za pfitomnosti zastupce Spolefenstvi; ustanoveni pravnich predpist o



ochrané osobnich (dajd jsou povinni zachovavat jak osoba zastupuijici Spole€enstvi, tak viastnik
Jednotky.

(5) Vlastnik Jednotky ma pravo podat zplsobem a ve Ihi{ité, jak upravuje tuto zaleZitost § 1209 NOZ, je-
Ii k tomu dileZity dlvod, navrh soudu, aby o zaleZitosti usneseni shromazdéni tykajici se spravy domu a
pozemku, rozhodl.

(6) Viastnik Jednotky ma ve vztahu k existenci a ¢innosti Spolefenstvi a plsobnosti jeho organ( také
dalsi prava a povinnosti spojena s existenci a Cinnosti SpoleCenstvi a jeho organd. Jde zejména o tato
prava a povinnosti:

a) dodrZovat Stanovy a plnit usneseni a rozhodnuti organt Spolecenstvi;

b) Gcastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni s poctem hlasll odpovidajicim velikosti jeho
podilu na spolecnych Castech;

c) volit a byt volen do organl Spolecenstvi, spifiuje-li zakonem stanovené a témito Stanovami
blize uréené podminky a pfedpokiady pro zplsobilost byt lenem voleného organu Spolecenstvi;

d) predkladat organdm Spolelenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti organll Spolecenstvi,
nebo k odstranéni nedostatk(;

e) byt zastupovan Spoledenstvim v pfipadé uplatiovani prav vzniklych vadou Jednotky;

f) nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shromazdéni, a to v ¢ase a na misté k tomu
urCeném v pozvance na shromazdéni;

g) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni, avsak pouze pro vlastni potfebu, pokud neni zapis
Clenovi poskytovan zplisobem urenym usnesenim shromazdéni.

(7) Vlastnik Jednotky ma také dalsi prava a povinnosti uvedené v pravnich pfedpisech a v souladu s nimi
také prava a povinnosti uvedena v téchto Stanovach, vietné ustanoveni o hospodareni Spolecenstvi pfi
spravé domu a pozemku.

(8) Na navrh SpoleCenstvi mliiZe soud nafidit prodej Jednotky toho viastnika, ktery i pres pisemnou
vystrahu Spoledenstvi porusuje své povinnosti zpdsobem podstatné omezuiicim nebo znemoZniujicim
vykon prav ostatnich vlastnikl Jednotek. Ve vystraze se uvede dlivod jejiho udéleni, upozornéni na
moznost podani navrhu na nafizent prodeje Jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti
zdrZel, popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil; k tomu se poskytne vlastnikovi
primérena thita, nejméné vsak 30 dnl. S podanim navrhu soudu musi vyslovit souhlas vétsina vsech
viastnikl Jednotek; pro urCeni vétSiny potiebné pro vysloveni tohoto souhlasu se nepfihlizi k hlasu
vlastnika Jednotky, jehoZ se tyka tento navrh, ktery ma byt podan soudu.

¢l vix
Zanik clenstvi ve Spolecenstvi
(1) Clenstvi ve Spolecenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi Jednotky,

b) dmrtim ¢lena SpoleCenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem {lena SpoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem Jednotky, jejimz viastnikem je {len SpoleCenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi pravni pFedpisy.




(2) Spole¢né ¢lenstvi ve Spolefenstvi zanika a méni se na {lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi Jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Elena Spoledenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen SpoleCenstvi neprodlené oznamit statutdrnimu organu
Spolecenstvi,

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKO
¢l vIII
Spolecna ustanoveni
(1) Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) predseda spolecenstvi vlastnik{.

(2) Clenem voleného organu miiZe byt fyzickd nebo pravnické osoba.

(3) Fyzicka osoba musi byt piné svépravna a bezithonna podle zakona upravujiciho Zivnostenské
podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a od skonceni insolvencniho Fizeni neuplynuly

v dobé& volby alespof tfi roky, miiZe se stat ¢lenem voleného organu jediné v pfipadé, ze to pfedem
oznamila na shromazdéni. Pokud takova situace vznikne v dobé, kdy je takova osoba Clenem voleného
organu, oznami to bez zbyteéného odkladu shromazdéni prostfednictvim pisemného oznameni
statutarnimu organu SpoleCenstvi.

(4) Pravnicka osoba zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urleny clen
statutarniho organu této pravnické osoby. Tento zastupce prévnické osoby musi spifiovat predpoklady
uvedené v odstavci 3 tohoto ¢lanku, a vykonava zastupovani ve voleném organu osobné.

(5) Délka funkénino obdobi &lend volenych organll Spolecenstvi &ini 5 let ode dne, ktery byl pfi volbé
ur¢en jako pocatek vykonu funkce.

(6) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribdhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce. O odvolani z funkce rozhoduje Shromazdéni.

(7) Clen voleného organu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohldsenim o svém odstoupeni
doslym Spolecenstvi nebo prohladenim na shromazdéni viastnik{. Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného
organu zanika uplynutim dvou mésicl od prohlaseni o odstoupeni.

(8) Pii odstoupenf &lena voleného orgdnu musi byt nejpozdéii do 60 dnll svolano shromazdéni viastnik{l
a na pofad jednani zafazena volba clena voleného organu.

(9) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(10) Clen voleného organu méa narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé, Ze poskytovani
odmény schvali ShromaZzdéni, které také schvaluje vysi této odmeény.




(11) Statutarni organ Spolecenstvi uchovava po celou dobu existence Spolecenstvi zapisy z jednani
shromazdéni i s pfilohami. Rozhoduje-li shromazdéni mimo zasedani (per rollam) v pisemné formé,
uchovava statutarni organ i véechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim.

¢l 1x
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvysSim organem Spolecenstvi. Shromazdeéni tvofi vsichni vlastnici Jednotek.
KaZdy z nich ma pocet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleCnych ¢astech. V pripadé, ze je
viastnikem Jednotky SpoleCenstvi, se pak k jeho hlasu nepfihlizi.

(2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnik Jednotek, ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu vsech
hlasd; neucini-li to ve thiité do tficeti dnl od doruéeni podnétu, svolaji tito viastnici shromazdéni k
zasedani na naklad Spoletenstvi sami. Je-li zasedani shromazdéni svolano z podnétu viastnikl Jednotek,
m(ize byt porad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou nebo elektronickou pozvankou, ktera se zasle vsem clenfim
Spolecenstvi na jimi sdélenou doruCovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu

z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvénka se soucasné vyvési

v domé na domovni vyvésce SpoleCenstvi. Pozvanka musi byt odeslana a vyvésena ve Ih(ité nejméné
patnacti dnli pfed Shromazdénim vlastnikd. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, Cas a porad zasedani
shromazdéni. Misto a Cas zasedani se urdi tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti ¢lenll se jej UCastnit.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku Jednotky véas se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedéni shromazdéni svolal, m{Ze je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani shromazdéni, nahradi
SpoleCenstvi ¢ienlim, kteFi se na zasedani dostavili podle pozvanky, Ucelné vynaloZené naklady. Je-li
zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, miliZe byt odvolano i odloZeno jen na navrh nebo se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen Spolecenstvi miiZze zmocnit jiného ¢lena Spoletenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho
zastupovala pfi U¢asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vCetné hlasovani. Zmocnéni
musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generaini plné moci se pripousti. V pfipadé zastoupeni se
zastupce Clena Spolecenstvi na shromazdéni prokaze obCanskym prlkazem nebo jinym dokladem
osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou
osobu, a pinou moci udélenou ¢lenem Spoleéenstvi, za kterého se shromazdéni (castni, nebyla-li pina
moc k Gcasti na vSech shromazdénich pfedioZzena SpolecCenstvi dfive. Podpisy na pIné moci museji byt
UFedné ovéfeny nebo podepsany pred predsedou spoleCenstvi viastnikd nebo spravcem, ktery se uvede
jako svédek.

(6) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména Stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prévo k Jednotkam,

¢) volba a odvolavani statutarniho organu a rozhodovani o vysi jeho odmén,

d) schvaleni rozpoctu, (cetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
SpoleCenstvi a spravé domu s vysledky pInéni rozpoctu, jakoZ i celkové vyse prispévkl na spravu
domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na
Jednotky,



f) rozhodovani
— o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
~ 0 zméné (celu uZivani domu nebo bytu,

— 0 zméné podlahové plochy bytu,

~ 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni Jednotek,

— 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

— 0 zméné v urleni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani viastnika Jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni Gpravé spoleCnych Casti nemovité véci, prevysuji-li naklady Castku
stanovenou v ¢l. XI odst. 8 Stanov

g) udélovani predchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje ¢astku stanovenou

v ¢l. XI odst. 8 Stanov,

— k uzavreni smlouvy o (véru SpoleCenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

— k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vlastnik Jednotky v
pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych Stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,

(7) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl Jednotek, ktefi maji vétsinu vsech
hlas. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pfitomnych viastnikl Jednotek, ledaZe
zakon vyZaduje vyssi poCet hlasd.

(8) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda spolecenstvi viastnikd nebo jim povéfeny zastupce. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik( Jednotek podie <l. VII odst. 2, véty druhé, zahaji
zasedani shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény témito viastniky Jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéfi,
zda je Clenska schlize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele. Predseda
vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o predasném ukondeni.
Shromazdéni hiasuje verejné, zvednutim ruky nebo jinym prlkaznym zplisobem. Shromazdéni se mllze
nadpolovicni vétsinou hlast pritomnych ¢lenll usnést, Ze bude o urcité véci hiasovat tajné pomoci
hlasovacich listk{. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred pfijetim
kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pfitomnych Clenl, po hlasovani uvede pocet
souhlasnych hlasd pro pfijeti usneseni. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné
pozvance, lze rozhodnout jen za GCasti a se souhlasem vSech clenll SpoleCenstvi opravnénych o ni
hiasovat.

(9) Pfedseda zasedani zajisti vyhotoveni zépisu ze zasedani shromaZdéni ve Ih{(ité do tficeti dnli od
jejiho ukonéeni. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt
patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) jak, kdy se konalo,

¢) kdo je zahajil a kdo mu predsedal,

d) jaké pripadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e) plné znéni pfijatych usneseni,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lenll a poctu souhlasnych hlasi pfi pfijeti kazdého usneseni
g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktere byly
pfedioZeny k jednotlivym projednavanym bod{im. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy vCetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni museji byt uschovany u pfedsedy spoleCenstvi
vlastnikd. Kazdy ¢len Spolefenstvi mize nahlizet do zapish ze zasedani za podminek uréenych v ¢lanku
VI. odst. 4 Stanov, toto pravo !ze vykonat v sidle SpoleCenstvi. Pokud o to ¢len Spoleenstvi pozada,



jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu bezprostfedné po
vyhotoveni zapisu.

(10) Je-li pro to dllezity ddvod, mliZze pfehlasovany viastnik Jednotky nebo i Spolecenstvi, pokud je
viastnikem Jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodi; v ramci toho mlize téz navrhnout, aby
soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne,
kdy se vlastnik Jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to dilezity d@vod, mlze kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleZitosti, ktera byla shromazdéni Fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

€l x
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mliZe navrhnout v pisemné form&, aby viastnici
Jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo zasedani.

(2) Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani Shromazdéni, a to ve vSech pripadech, které spadaiji do
plsobnosti shromazdéni.

(3) Navrh musi obsahovat alespor navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo daj,
kde jsou uvefejnény, a Gdaj o Ihiité, ve které se ma vlastnik Jednotky vyjadrit. Lhiita k vyjadfeni Cini
patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni viastnika Jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuiici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Hiasovani
mizZe byt provedeno elektronicky, pokud je ovéfena identita hlasujiciho.

(5) Statutdrni organ oznami vlastnikéim Jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mize
oznameni ucinit na naklady Spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vé&tsinou hlast viech viastnikll Jednotek. K pfijeti rozhodnuti se vyzZaduje
souhlas vétsiny hlast véech ¢lenl Spolecenstvi opravnénych hlasovat, ledaZe zakon vyzaduje vyssi pocet
hlas(. Méni-li se vak vlastniklim Jednotek velikost podilli na spole¢nych Castech nebo méni-li se pomér
vyse prispévkil na spravu Domu a Pozemku jinak neZ v dlisledku zmény podildl na spole¢nych &astech,
vyZaduje se souhlas viech dotCenych vlastnikl Jednotek.

(7) Shromazdéni je opravnéno rozhodovat mimo zasedani i prostrednictvim on-line hlasovani za pouziti
webové aplikace, vysledek dle bodu 5 tohoto ¢l. se pak vyhlasi pomoci této aplikace.

CL X1
Piedseda spolecenstvi vlastnikd

(1) Pfedseda spolecenstvi vlastnikd, jako jednollenny statutarni organ, je volen a odvoldvan
shromazdénim.

(2) Predseda spolecenstvi vlastnikll zastupuje Spolecenstvi a navenek za Spolecenstvi jedna a
podepisuje.



(3) Predseda spoleCenstvi viastnikl organizuje a fidi béznou ¢innost Spoledenstvi a nalezi mu veskera
plsobnost v ramci ¢innosti SpoleCenstvi podle zakona a Stanov, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo
Stanovy svéruji do pdsobnosti shromazdéni.

(4) Odpovédnost predsedy spolecenstvi viastnik( za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

(5) Kdo prijme funkci élena pFedsedy spoleCenstvi viastnik(, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

(6) Predseda spoleCenstvi jako vykonny organ Spoleéenstvi zejména:

a)
b)
c)
d)
e)

9)
h)
f)
)

zajistuje zaleZitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich cinnosti
Spolecenstvi podle pravnich pfedpisl a téchto Stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
plsobnosti shromazdéni; zajistuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim Jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni OCetnictvi a za sestaveni (Cetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

pfipravuje podkiady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni Spolecenstvi s vysledky pinéni rozpoctu, zpravu o spraveé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech Spoiecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné (dajlt o pouZiti a stavu
prispévkl na spravu Domu a pozemku,

predkladé k projednani a schvaleni tcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenlim Spolecenstvi podie usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na Uhradu za sluzby,

zajist'uje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatk{ nebo preplatkd,
zajistuje v€asné pinéni zavazk{ SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk{ a povinnosti
vidi tretim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek SpoleCenstvi.

(7) Predseda spoleCenstvi jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

a)

b)

v souladu s pravnimi piedpisy, s témito Stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za Spolecenstvi navenek ve vécech pfedmeétu Cinnosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a ¢ini vaci
dodavateldm potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk{i nebo k
nahradé vzniklé skody,

za SpoleCenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lendim Spolecenstvi,

plni povinnosti podle pravnich pFedpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi viastnikll jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni UpIného znéni a bez zbytelného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim uradem.

(8) V plisobnosti pfedsedy spoleenstvi vlastnik( je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz porizovaci cena nedosahne v kalendarnim

roce souhrnné Castky 50 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zlistatkova cena v kalendarinim roce nepresahuje v souhrnu 50 000 K¢;

b) o opravé nebo stavebni Gpravé spoletnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v

jednotlivych pfipadech ¢astku 1500 K¢ v prdméru na kazdou Jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy k odstranéni havarie na spolecnych ¢astech.




CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CAsTi

€l. X11
Sprava domu

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nendleZi viastniklim Jednotky, a co je v zajmu viech
spoluvlastnikd nutné nebo (¢elné pro Fadnou pédi o Dm a Pozemek jako funkéni celek, zachovani nebo
zZlepSeni spolecnych Casti a Cinnosti s tim spojené &i souvisejici podle zakona a téchto Stanov. Sprava
domu a pozemku se v rozsahu a zplsobem podle zékona a téchto Stanov vztahuje také na spolecné
¢asti uvnitf bytu a na spolecné €asti, které jsou vyhrazeny vlastniku Jednotky k vyluénému uzivani, kdy
vlastnik Jednotky hradi pouze (drzbu a drobné opravy dle ,.Smérnic pro stanoveni zaloh na opravy,
modernizace a rekonstrukce spolenych ¢asti domu a stanoveni cen sluzeb spojenych s uzivanim
Jednotek a jejich rozictovani™ dle platné verze schvélené shromazdénim vlastnikdl pro dané obdobi.

(2) Spolecenstvi miiZe na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzavrit s jinou osobou smiouvu o zajiStovani
nékterych dinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dot¢ena plsobnost a odpovédnost Spolecenstvi za
zajistovani &innosti podle zakona a téchto Stanov, ani vyluéna plsobnost organli Spolecenstvi podle
zékona a téchto Stanov, vCetné uplatfiovani opravnéni ve vztahu k vlastniklim Jednotek v pfipadé, Ze
jsou narusovana pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spolecnych casti.

(3) Vlastnik Jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud’ Jednotku pronajima, anebo ji navitévuje pouze
kratkodobé), je povinen oznamit statutarnimu organu svou dorucovaci adresu nebo jiny zplisob kontaktu
za Ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti
pfijimanych per rollam. NeuvedI-li vlastnik dorucovaci adresu, bude za ni povaZovana adresa uvedena

v katastru nemovitosti. Za takto vzniklé naklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je statutarni
organ opravnén Uctovat pfiméfeny poplatek.

(3) Majitel Jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych Jednotkach nebo spolecnych ¢astech
nebo zafizeni Domu zplisobil on sam, &lenové jeho domacnosti, najemnici Jednotky, podnajemnici a

dlenové jejich domacnosti, nebo osoby, jimZ nékdo z uvedenych umoznil vstup do budovy. Nahradou
$kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

(4) Majitel Jednotky je povinen nahradit $kody nebo vicendklady, které vznikly neohladenim hroziciho
rizika statutarnimu organu SV nebo spravci, zvlaété jedna-li se o poskozeni spoleénych prostor ve
vyhradnim uZivani ostatnim nepfistupnych. Totéz plati pfi neoznameni dniku jedovatych nebo
nebezpednych tvorll chovanych v Jednotce nebo riziko rozsifeni plisni, vihkosti, parazitl, Sklidcl apod.

(5) Majitel Jednotky je povinen dodrZovat nebo zajistit dodrZzovani osobami, kterym umoZnil Jednotku
uzivat, Pravidla pro chovani v domé, Domovni fad a Smérnice pro stanoveni zaloh na opravy,

modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu a stanoveni cen sluZeb spojenych s uzivanim
Jednotek a jejich roz(¢tovani dle platné verze schvélené shromazdénim viastnikll pro dané obdobi.

€1 xarnn
Pravidla pro uzivani spolecnych casti Domu

(1) Spolednymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spoietném spoluvlastnictvi uréené pro spolecné
uZivani, a to zejména zaklady, nosné zdi v€etné téch uvniti Jednotky, vchody, schodisté, chodby, vytahy,




stfecha, STA, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny, a to i kdyZ jsou
umistény mimo Dim, hlavni vodovodni, kanalizaéni, elektrické a plynové sité&, prostory pro ukladani kol a
kocarkd a daléi mistnosti bez konkrétniho oznaceni. Dale se za spoleiné Casti domu povazuji i batkony,
lodZie, terasy, $achty svislého vedeni vody, topeni véetné radiatord, ventill a termostatickych hlavic,
odpad@ a plynu uvniti Jednotky, vzduchotechnika véetné oviadani a pislusenstvi domu (napf. pfistupové
chodniky, pFistiesky). Kazdy uZivatel Jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle
jejich urceni. Balkony a lodzie, topeni, nosné zdi a podlahy pfistupné pouze z bytu jsou ve vylutném
uzivani pouze uZivateli tohoto bytu; uzamdcené vyhrazené prostory (napf. strojovna a sachta vytahu,
rozvod internetu, rozvody tepla, STA, dilna ...) pouze povéfenym pracovnik@m.

(2) Pfi uzivani spoleCnych ¢asti domu a pozemku je viastnik Jednotky povinen zejména:

a) dbat, aby nenaruSoval prava ostatnich vlastnikd Jednotek spole¢né uzivat spolecné casti bez
ohledu na velikosti spoluvlastnickych podil{ jednotlivych viastnikd Jednotek, pficemz nesmi
zasahovat do prava vyluného uzivani spolecné Casti, vyhrazené jinému vlastniku k vyluénému
uZivani spolu s konkrétni Jednotkou;

b) pfi uZivani spolenych ¢asti domu je povinen se chovat tak, aby nenarusoval bézny pofadek
v domé, a aby dodrZoval povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami, vCetné dodrzovani
bezpecného provozu domu;

¢) uZivat spoleéné &asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych asti a jejich obvyklému
uzivani, a tak, aby nedoslo k naru$eni bezpeénosti a ochrany zdravi osob & protipoZarnich
predpisl;

d) zabezpedit, aby véci uloZzené v Jednotkach, sklepech, ¢i skiepnich kéjich, nebyly zdrojem SiFeni
hmyzu, ¢ hlodavel nebo zapachu;

e) umoznit pfistup k uzavérlm, hydrantlm, méfictm.

f) smeti a odpadky vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota;

g) dodrZovat povinnosti uréené usnesenimi k tomu pfislusnych organ( Spolecenstvi, pfedevsim
usneseni shromazdéni;

h) ve spoleénych ¢astech domu, coZ se tyka predevsim chodeb, neumistiovat Zadné predméty;
pokud by tento zékaz porusil, je povinen na vyzvu statutarniho organu tyto pfedméty odstranit, a
neudini-ii tak ve Ih{té uvedené ve vyzvé, je statutarni organ opravnén, po predchozim vyzvani, aby
tak udinil nejpozdéji do uréitého data, zajistit odstranéni té&chto pfedmétl a jejich umisténi na
vhodném skladovacim misté, s tim, Ze veskeré (celné vynaloZené naklady s tim spojene je povinen
vlastnik Jednotky uhradit Spoleenstvi, a to i v pfipadé, Ze se zavadného jednani dopustil ndjemce
nebo osoba, jiZ viastnik nebo najemce Jednotky umoznil, jako svému navstévnikovi, pristup do
domu;

i) v pfipadé znedidténi spoleénych Casti zvifaty, za néz odpovida viastnik Jednotky nebo osoba,
které prenechal Jednotku k uZivani, je povinen na své naklady zajistit Uklid takového znecisténi,
jinak jej zajisti Spolecenstvi na nakiady tohoto vlastnika Jednotky;

(3) Ve viech spoleénych prostorach domu je zakdzano koufit a uZivat jakékoliv jiné navykové ¢i toxické
latky. Je také zakdzano obtéZovat uZivatele ostatnich Jednotek tabakovym koufem odvétranim do spol.
$achty, na chodbu, kouFenim v biizkosti sousednich oken a odklepavani popilku z okna, balkonu nebo
lodzie.




(4) Kazdy uZivatel Jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipozarni ochrany,
zejmeéna pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotrebici. Za bezpelnost a chovani nezletitych déti
odpovidaiji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti poudi o zakladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v domé
a v jeho bezprostfednim okoli. V nebytovych prostorach, které nejsou stavebné oddéleny od ostatnich a
Fadné odvétrény (napf. sklepni kdje) je zakazano skladovat jakékoli hoflaviny tf. I a I, tékavé a
vybusné latky a smési a Ziraviny.

(5) Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skfiné do jednotlivych byt musi byt oznaceny. Manipulace s témito zarizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat
tak, aby zabranil hrozicim Skodam. Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojovny a
sachty vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam. Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlaZich
a schodisté musi byt stale volné prichodné.

(6) K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni Udrzba domu, technicke
prohlidky, revize a zkousky, béZné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu
fadného provedeni téchto praci je uZivatel Jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo
elektricke instalaci, k topeni a ke kanalizanimu svodu. RovnézZ tak je povinnosti zpFistupnit tato zafizeni,
ktera jsou spoleCnym viastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych Jednotek.

(7) Uzivatelé Jednotek jsou povinni dodrZovat pravidia pro pouzivani vytahu, nepretéZovat vytah;
dodrzovat pravidla protipoZzarni ochrany; kontrolovat zplsob vétrani spoleCnych prostor domu a po
vyvétrani zavirat okna; udrZzovat v domé poradek a Cistotu; prostory urené ke zvlastnim ucellim
pouzivat jen k témto Gcellm.

(8) V pfipadé déletrvajici nepfitomnosti uZivatele bytu oznamit statutarnimu organu nebo spravci domu
misto svého pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu. Zajisti Fadné
oznaceni svého domovniho zvonku, fadné oznaceni své postovni schranky a zajisti pravideine vybirani
schranek i pfi své dlouhodobé nepritomnosti.

(9) UZivatel Jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spravce domu, umist'ovat na vnéjsi konstrukci
balkonu, lodZie, oken, fasady, stfechy a na anténni stoZar jakékoliv zafizeni a predméty (napr. satelitni,
radiové, televizni, WiFi antény, a jejich svody, kamery, zrcatka, reklamy, ...) Kvétiny v oknech, na
balkénech a spole¢nych prostorach (na podesté) musi byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je nutno
zajistit, aby voda nestékala a nesmaceia zdi. Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhiasovych,
televiznich, satelitnich nebo radiovych antén a jejich svodd je tfeba predchoziho pisemného souhlasu
spravce domu.

(10) Otevirani a zavirani domu a pfistup do spolecnych Casti, osvétleni spoleCnych prostor a
bezpecnostni opatreni, klid v domé, jeho dodrZzovani a povinnosti pfi rekonstrukci Jednotky a dalsi
presnéni pravidel pro uzZivani spole¢nych ¢asti a chovani v Domé jsou upraveny v aktualnim Domovnim
radu vyvéseném na chodbé Domu.

(11) Pokud uZivatel Jednotky nebo jim vpusténa zneisti spolecné prostory, je povinen neprodlené nebo
po ukondeni praci (pfi déletrvajici ¢innosti pribézné) odstranit zplsobené znecisténi. V opacném pfipadé
budou naklady na mimoradny uklid pfe(ctovany viastnikovi pfislusné Jednotky. Vyslovné se zakazuje
provadét isténi véci na chodbach nebo v jinych spolenych prostorach domu nebo z oken, balkond a
lodzii.

(12) V domé neni dovoleno chovat hospodafska zvifata ani v nebytovych prostorach bez souhlasu
spravce. Bez souhlasu spravce také neni mozné chovat zvifata, ptactvo, ryby, hmyz k podnikatelskym
Ucel@m (chovné stanice, mnoZirny, péstirny ...)

(13) Majitel Jednotky je povinen dodrZovat nebo zajistit dodrzovani osobou, které Jednotku pronajal
dodrZovani Pravidel uzivani spolecnych ¢asti domu a Domovniho fadu. Domovnim fadem nejsou dotcena
prava vyplyvajici z jinych obecné zavaznych predpisd.



(14) V pripadé ze vlastnik Jednotky pfenecha Jednotku k uzivani jiné osobé, on nebo tato osoba & dalsi
uZivatelé Jednotky umoZzni vstup do domu Femesinik(im, prileZitostnym navstévam apod. zodpovida za
dodrZovani véech vySe uvedenych pravidel témito osobami viastnik Jednotky.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKO, PRO

PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZP0SOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

¢l xav

Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spolecenstvi

(1) PFijmem Spoledenstvi jsou zejména:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

prispévky viastnikd Jednotek na spravu Domu a Pozemku

Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( Jednotek z dlivodu prodieni s platbami pfispévki na spravu
domu a pozemku,

droky z prodleni pfijaté od vlastnikd Jednotek z diivodu prodleni s platbami za pinéni spojend nebo
souvisejici s uZivanim Jednotky, véetné nedoplatkll z jejich vylctovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika Jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb. a nasl., kterym se upravuiji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v domé s byty,

Uroky z vkladl na bankovnich G¢tech Spolecenstvi,

penale, Uroky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych Spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych SpoleCenstvim tykajici se spoleCnych Casti a
bonifikace za pfiznivy skodni priibéh, a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi

{2) Pfijmem Spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, a to i v pfipadé, ze
jsou hrazeny na bankovni uet SpoleCenstvi; jde zejména o tyto pfijmy

a)

najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti Domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemc( téchto spolenych Casti s platbami ndjemného

c)

a s Uhradami za pinéni spojena s uzivanim téchto spoleénych casti véetné nedoplatkll z jejich
vyUctovani, a
prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Vydaije Spolecenstvi jsou naklady na spravu Domu a Pozemku a na samotnou cCinnost SpoleCenstvi.

(4) Navrh rozpoctu pfipravuje statutarni organ a predklada ho ke schvaleni shromazdéni.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni s finanénim
prostredky v bézném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spoleénych Casti domu planované v budoucich letech.



(6) Vysledky pinéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvalenf zpravy o hospodareni
Spolecenstvi.

¢l xv

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a zp{isob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi viastniky Jednotek

(1) Vlastnici Jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a |hiité uréené
shromazdénim. Povinnost hradit stanovené pFispévky neni nesouhlasem s vyuctovanim ¢i reklamaci
vyuctovani a rozuctovani dotéena. Vybor poskytne na vyzadani vlastnikovi nebo uZivateli Jednotky
aktualné schvalené ,Smérnice pro stanoveni zaloh na opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych
¢asti domu a stanoveni cen sluZzeb spojenych s uzivanim Jednotek a jejich rozictovani®.

{2) Na kazdou bytovou Jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odméfnovani statutarniho organu,

b) ndaklady na vedeni Gcetnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni innost Spolecenstvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Uctd Spolecenstvi,

e) naklady na rozUctovani a vyUctovani plnéni spojenych s uzivanim Jednotek

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napr. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské
potreby, postovné, spotfeba elektriny, je-li samostatné mérena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykaijicich se spravy domu a pozemku

i) naklady na uklid spoleCnych prostor.,

(3) Naklady na provedeni odectl hodnot z pomérovych méFidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozuctovani nakladd na teplo véetné jejich rozGctovani se rozvrhnou stejné na kazdou Jednotku, ktera
ma mozZnost teplo nebo vodu odebirat. Obdobné se postupuje také u dalsich nakladl tykajicich se pouze
nékterého typu Jednotek (bytl nebo garazi nebo nebytovych prostor apod.)

(4) Pokud néktery z viastnikd vyiuné uziva nékterou ze spolecnych ¢asti, jsou prispévky urCeny
v zavislosti na velikosti a typu prostoru a fidi se rozhodnutim shromazdéni dle bodu 7 tohoto ¢l.
(balkony, lodzZie, sklepni kdje, ...).

{5) Naklady vynalozené k zabranéni vzniku dalSich skod (Unik vody, plynu, desinsekce, deratizace,
odstranéni nebezpeénych latek, ad.) objednané SVJ] a uhrazené ze spolecnych prostiedkd, budou
preliCtovany majiteldim téch Jednotek, ktefi tuto situaci zavinili nebo ji zavinili uzivatelé &i navstévnici
jejich Jednotek. TotéZ plati i v pfipadé, Ze se nejednalo o akutni ohroZeni, ale majitel ani pres
upozornéni sam nezajistil napravu nebo na upozornéni nereagoval. Ohdobné bude postupovano i

v pfipadé, Ze SVJ po dohodé statutarniho organu SVJ s dodavatelem uhradi hromadnou fakturu za
majetek i sluzby vlastnikl Jednotek (revize plynovych spotrebicl, opravy po revizich apod.) nebo SVJ
zajisti opravu ¢i vyménu z podnétu vlastnika Jednotky vybaveni, které neni spoleCnym majetkem.

(6) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku, pokud nebylo rozhodnuto jinak shromazdénim nebo
dohodou uzavienou véemi najemniky, se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych astech.

(7) Zpresnujicim zavaznym dokumentem jsou ,,Smérnice pro stanoveni zaloh na opravy, modernizace a
rekonstrukce spolecnych Casti domu a stanoveni cen sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a jejich
rozOCtovani® dle platné verze schvalené shromazdénim viastniké pro dané obdobi.

(8) Pri pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost vyporadat pfispévky na
spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vyda viastnikovi Jednotky na jeho Zadost potvrzeni,
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Smérnice Spolecenstvi viastnik{ jednotek Holasicka 1163/10, Opava

pro stanoveni zaloh na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych casti domu
a stanoveni cen sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a jejich rozuctovani

1. Stanoveni zaloh na spravu a udrzbu spolecnych ¢asti domu

1.1. Pfispévek na vydaje spojené s Gdribou a spravou spoleénych &asti domu mimo vyjmenované v bodech 1.3. aZ 1.6.
jsou vlastniky dle §1180 odst. 1 NOZ hrazeny v podilu na spoleénych éastech domu, jak jsou uvedeny v KN.

1.2. zruden (splaceny Gvér SVJ)

1.3. Dle rozhodnuti shromazdéni jsou

1.3.1. Vydaje na zhodnoceni jednotky — abjednané a uhrazené SVJ ze svéfenych diouhodobych zéloh - odstranéni
havarijniho stavu nebo zhodnoceni jednotek schvalené jako soulast planované udriby, budou predepsany k nahradé
konkrétnim jednotkam podte jejich podilu na celkové fakturované Castce. Na faktufe nebo v piiloze musi byt vycet jednotek,
kterych se platba tyka, a ke kaZdé jednotce urCeny jeji podil na celkoveé castce.

1.3.2. Pogtovné - naklady na komunikaci s vlastniky nebydlicimi v domé a bez moZnosti doru¢ovani zdarma jsou hrazeny
timto vlastnikem.

1.3.3. Naklady na upominani a pravni poradenstvi spojené s upominanim a vymahanim dluhd viastnika v(ci SVJ
budou hrazeny timto vlastnikem (postovné, pravni poradenstvi, kolky, soudni vydaje, ...}.

1.3.4. Pokuta za prodleni dle §13 zakona €. 67/2013 Sb. je dle Stanov sniZena z 50 na 30 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. Pokutu m{lze prominout nadpolovicni vétsina ¢lend SVJ dle podil na domé, spravce bez hlasovani do vyse 1000 K&,
Na Zadost diuZnika vyhlasi hlasovani spravce do 7 dnll od dodani Zadosti. O prominuti celé pokuty nebo jeji Easti je moZné
hlasovat jen jednou (hiasovani probihd 14 dnd od jeho vyhladeni).

1.4. Prispévek na spoleéné &asti domu ve vyluéném uZivani jen nékterych viastniki pfistupnych pouze z bytu se stanovi
rozhodnutim shromazdéni v souladu v dle §1180 odst. 1 &astkou za m2. Rozhaduijici k uréeni velikosti ploch jsou-hodnaty
uvedené ve stavebnich planech domu. K individuadlnim stavebnim Upravam se nepfihlizi (zméné plochy po zatepleni, zdméné
oken za vyzdivku, chybné zapisy v jinych dokumentech, ...).

1.4.1. Balkony a lodzie rozhodnutim shromazdéni od kvétna 2014 Castkou za m2 - 120 Ké/rok (10 K&/ mésic).

SV1] zajist'uje v pravidelnych intervalech Gdribu vyzadovanou b&inym opotiebenim dle rozhodnuti shromazdéni
viastnik( v rozsahu fasada, podlaha, zabradli, LarZbu oken a dveri véelné ramd zajistuje viastnik, ktery je md ve wiuéném
uivanyi, Rozbiti nebo ponieni asti, které vyZaduji opravu a zajisti ji SVJ, hradi vlastnik,

1.4.2. Vlastnik udrzuje na vlastni naklady: bytovd okna vcetne ramd, zarubné vstupnich dveri bytu a skiepni kdje veetné
dveri, kovdni, pantl a zamku, radidtory vcetné armatur a termostatickych hlavic. Za vedi uloZené ve sklepnich kdiich v souladu
s bezpecnostnimi a poZarnimi predpisy zodpovida viastrik.

1.4.3. SV] udriuje ze spolecnych prostfedkll - déleno mezi viastniky dle bodu 1.1.

- technické prostory volné nepfistupné viastniklim, které vyuZivaji dodavatelé sluzeb (Opatherm, Nej.cz, Vodafone, strojovna a
Sachta vytahu, uzavéry ...)

- prostory uvedené ve stavebnich planech jako ,diiny", vyuZivané k umisténi zaznamového zafizeni kamer, uskladnéni Ocetnictvi
a administrativy SVJ, a spoledného majetku (lavice, material a nafadi k Gdrzbé domu)

L3

- koldrnu a prichozi ,garaZ", které jsou k dispozici viem, | kdy2 je nevyuZivaji

1.5, Pfispévky na vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku, ke které se ¢innosti vztahuji, rovnym dilem.
1.5.1. Délenymi mezi viechny bytové jednotky jsou naklady urené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo Clend
jejich organdl, dale na vedeni Ocetnictvi, na podobné nakiady vlastni spravni Cinnosti (napf. poplatky za vedeni bankovniho Gctu,
kancelarské potfeby apod.) a mzdy osob zaméstnanych k vykonu diléich spravnich €innosti.

1.5.2. Odecty méfidel a roz(ctovani spotieb se déli pouze mezi jednotky vybavené méridly. Naklady na sluZby nevyuZivané
viemi jednotkami se déli mezi ty jednotky, které je vyuZivat mehou.

1.6. Uklid spolecnych prostor a pozemku.

Cena sluZby se rozdctuje na vlastniky bytd a to stejnou &astkou za byt.

Do ceny Oklidu se zahrmou naklady na Gklid v domé a na pozemku pfiléhajiciho k domu; Uklidové prostfedky a pom{cky napf.
koité, lopata, pytle apod.; posypovy material a pomlicky pro odklizeni snéhu. V pfipadé, Ze by méla byt prekrocena dohodnut
cena o vice nez 5% musi zménu (novou smiouvu) schvalit vétSina viastnikd.
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Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

provadéni odbornych zkousek, odbornych a provoznich prohlidek

mazani vytahu, véetné mazacich tukd a olejd

provadéni drobnych oprav po odborné prohiidce

sefizovaci prace

vyproSt'ovani osob z vytahu

UdrZbu a malé opravy k zabezpedeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti vytahu
Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné

vyprosténi pfedmétd spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v klec

obnovu poskozenych pfedepsanych navodi a stitk@ na 3achetnich dvefich a v kleci vytahu
opravy svitidla v kabiné, v&, vymény Zarovky

natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty

vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi

spotfebu el. energie na provoz vytahu (je samostatné mérena)

Cena sluzby se rozdctuje na viastniky bytl, a to stejnou Castkou za byt,

Do ceny sluZby se nezahrnufi ndkiady na stredni a generaini opravy vytahu (napr. vyména hnaciho zarizeni, lan, vodicich list,
kabiny) a vydaje na technické zhodnocens vtahu (modemizace a rekonstrukce). Tyto nakiady jsou soucasti nakiadld na spravu
domu a pozemku a hradi se z diouhodobeé zdlohy na cpravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti domu poskytované
viastniky jednotek v ramci prispévku na spravu domu 3 pozemku (dale jen D7),

2.2. zruSen (soucast 2.1 - spotfeba el. energie)

.3. Provoz leni s nych pri
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
= spotfebu el. energie ve spoleénych prostorach, véetné najemného za elektroméry
«  vyménu Zarovek a zafivek
» napajeni elektrickych vratnych, vé. domacich telefond umisténych v bytech, a elektrickych zamkd

* napajeni STA - spoleCna televizni anténa ( nema samostatné méfeni )
« spotfebu el. energie na pohon spoleénych odtahovych ventilatord stoupacek
Cena sluzby se rozlctuje na vlastniky bytd, a to stejnou éastkou za byt.

Do ceny siuZby se nezahmuji ndkiady na vymeénu stavajicich rozvodd elektfiny nebo vybudovani rozvodd novyach, udrZbu
rozvodd elektriny (napr. dotahovani svorek), opravy a vwménu vypinacs, spinacd, schodistovych automatd a jisticd, opravy a
wménu osvétiovacich téles, opravy a vymeénu elektrickych vratnych, vé. domdcich telefond umisténych v bytech, a elektrickych
zdmkd, revize elektroinstalaci a porevizni opravy, dobifeni akumulatord a dopifiovani elektrofytu nouzového osvétleni a nakiady
na opravy a vyménu zvonkovych paneld. Tyto naklady jsou soucdsti nakladd na spravu domu a pozemku a hradi se z DZ,

Do ceny sluZby se nezahmuji nakiady na pofizens a udrZbu zarizeni pro Prifem signdlu ze spolecné televizni a rozhiasove antény
- napr:. rozbocovact, zesilovact, antény & vymenu rozvodnych kabeld; tyto naklady jsou soucdsty ndkladd na sprévu domu a
pozemku @ hradi se z DZ.

Do ceny sluzby se nezahrnuyi nakiady na opravy spolecnych odtahovych ventilitord, vc. jejich vymen a nakiady na opravy. Tyto
nakilady jsou soucdsti nakiadd na spravu domu a pozemiu a hradi se z DZ.

2.4. zruen (soudast 2.3. - odvétrani stoupacek)

2.5. zruden (soudast 2.3. - STA)

. Dodavk hiev apéni
s Cenu sluzby tvori platby dodavatelm téchto sluZeb

Rozuétovani ceny sluzby se provede pedle vyhl, €. 376/2021 a nasledujicich. Die rozhodnuti shromdZdéni ze dne 6. 12. 2023 se
zdkiadni sloZka zdvisld na energeticke ndrocnosti budovy sniZi na hodnotu o 10% niZsi. V pfipadé zruSeni regulace ze strany
statu bude stejny princip zachovan do odhlasovani novych pravidel shromazdénim viastnikl. V takovém pfipadé shromazdéni
miiZe rozhodnout 0 zméné i zpétné za neuzaviené cetni obdobi.

Do ceny siuZby se nezahmuji nakiady na rozuctovani ceny stuZby a vyuctovdni' s jednotlivymi viastrky —
tyto nakilady Jsou soucasti nakiadd — viz bod 1.5.2.
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