CO BYSTE MELI VEDET O NASEM DOME

aneb co je na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd v naSem SVJ zavazné

Spravu domu zajistuje predseda SVJ, vede evidenci viastnik(l a uzivatelll jednotek, stanovuje
predpisy plateb, eviduje platby, zajistuje opravy, ... zajistuje jmenovky na zvonkovém tablu
a objednava opravy ve spolecnych ¢astech domu

Pfedseda SVJ jako spravce budovy prodavajicim vydava potvrzeni o dluhu jednotky pfi
prodeji (dle NOZ soucast kupni smlouvy), disponuje energetickym priikazem budovy
(soucast nabidky bytu k prodeji)

Teplo a teplou vodu zajistuje smluvné OPATHERMa.s., studenou vodu Severomoravské
vodovody a kanalizace Ostrava a.s. prostiednictvim sousedniho domu, kde je spole¢nd
pripojka pro domy 1162-1164 a je rozpocitdvana na zakladé podruznych patnich vodoméru
kazdého domu, el. energii pro spole¢né prostory CEZ ESCO, a.s., servis a Udrzbu vytahu
Vytahy Opava s.r.o. a havarijni sluzbu voda/odpady/topeni smluvné zajistuje SDU servis
s.r.o.

Vsechny byty véetné 1+1 maji pfipojku plynu. Byty 1+1 s lodZii maji k vyhradnimu uzivani
jednu sklepni koji, ostatni byty kéje dvé (jejich umisténi a Cislo jsou uvedeny na evidenénim
listu bytu)

Internet, kromé mobilnich operatord a WiFi, je mozné pfipojit prostrednictvim pevné tel.
linky, kabelovky a optického pfipojeni Nej.cz s.r.o.

Ptispévky na udrzbu a modernizaci domu (sprava domu) jsou déleny podle podilu na
spoleénych ¢astech domu

Vlastnici se ddle dohodli od r. 2014 na navySeni mési¢niho pfispévku o 10 K¢ za m2
podlahové plochy balkonu nebo lodzie

Pfispévky na vlastni spravni ¢innost jsou déleny rovnym dilem mezi jednotky

Naklady na pofizeni a odecty méfidel je hrazen jen jednotkami, které sluzbu mohou vyuZivat
- nepfispivaji nebytové prostory (garaze)

Naklady na elektfinu ve spol. prostorach (osvétleni, zvonky, vzduchotechnika, STA ...) a na
provoz vytahu jsou déleny rovnym dilem mezi bytové jednotky nezavisle na poctu osob
Uklid na schodisti a chodbach domu v sou¢asné dobé zajistuje SVJ. Za mimotadny uklid spol.
chodeb napf. po stéhovani, rekonstrukcich, ..."nehodach" domacich mazlickl, déti i
navstév, zodpovida majitel bytu

V budové je od roku 2013 ve spolecnych prostorach instalovan kamerovy systém se
zaznamem

Vstup do domu je zaji$tén prostiednictvim elektronického systému. Cipy jsou vydavany
oproti zaloze 50 K¢ konkrétnimu ¢lovéku (majiteli, zaméstnanci, ...). Za zneuziti Cipu je
zodpovédny ten, kdo ho prevzal! V pfipadé nahldseni ztraty ¢ipu nebo zmény najemnika Ize
Cip v systému zrusit a znemoznit jeho zneuziti

Rozuctovani sluzeb k bytu je provadéno za Ucetni obdobi leden — prosinec dle
shromazdénim schvalenych smérnic. Rozuctovani pro jind obdobi (¢ast roku)
neposkytujeme. Pfipadny dluh pfechazi na nového majitele.

V soucasné dobé nema SVJ avér



Technicky stav domu
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Ddm ma vymeénéné privod i rozvody vody ve stoupackdach (plast), u plynu jen ve
stoupackach (méd), odpady k paté domu (plast) a novy hlavni uzavér plynu byl umistén
mimo ddm. V roce 2021 byl instalovan novy automaticky regulator tlaku topeni.

Ve vSech patrech na chodbé byly vymeénény jisti¢e, svorkovnice a svislé hlinikové kabely
nahrazeny médénymi. Bylo zménéno ovladani osvétleni spolecnych prostor (¢idla vSude
mimo sklepy, v suterénu jsou vypinace s ¢asovacem) a ovladani odsavani Sachet
stoupacek. Jsou instalovany domaci telefony s Ustfednou, ktera znemoziuje vzajemny
odposlech a zvonéni na nékolik byt soucasné.

Ddm ma zateplenou fasadu, vyménéna okna na chodbach, je zateplena nova sedlova
stfecha (2005).

Zamky vstupnich dvefti byly nahrazeny Cipy, chodby ke sklepim a do kolarny

jsou opatfeny kromé dvefi i mtizemi s dalsim zdmkem. Na spole¢nych chodbach je
kamerovy systém se zaznamem.

Byly vyménény koaxialni kabely rozvodu STA s bytovymi zdsuvkami a osazen digitalni
zesilovac TV signalu DBV-T2.

Vytah byl doplnén o mozZnost volani z kabiny instalovanym dorozumivacim zafizenim,
vyménény kabinové dvere. V roce 2021 byla provedena 1. faze modernizace vytahu —
kompletné vyménéna elektroinstalace s novym ovladanim a 2022 bylo vyménéno lano
vytahu.

o Planujeme vyménu svétlika stfechy. V dlouhodobém vyhledu planujeme revitalizaci

vstupniho schodisté, udrzbu zdbradli lodZii a balkond, vyménu vrat bezbariérového
vstupu do domu. Plvodni je stoupaci potrubi topeni s radidtory a armaturami

a vzduchotechnika ve stoupackdach véetné ventilator( na stfese (z divodu hluku | jejich
provoz omezen na dobu od 8 do 20 h).

Ucet SVI je u Ceské spofitelny a.s., neni mozné nic hradit v hotovosti.

Doporucujeme piecist - zavazné pro vSechny ¢leny SVJ:_

o aktualni stanovy SVIJ

o smeérnice - pro stanoveni zadloh na opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
Casti domu a stanoveni cen sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a jejich rozuctovani

o domovni fad - pravidla pro chovani vdomé

Vsechny jednotky jsou zatizeny vécnym bremenem — Nej.cz s.r.o. (preslo fuzi s NJNet s.r.o.

po koupi OpavaNet, a.s.) - "umoznit budovani a spravovani telekomunikacni sité" (umoznit

vstup do budovy, budovani infrastruktury...)

Vsichni vlastnici maji podil (podle velikosti podilu na domé) na zisku z prondjmu nebytového
prostoru pro tel. Ustfednu (ro¢ni ndjemné v roce 2023 je 2944 Kc¢)


http://svj.opava.org/a/smernice2014.pdf
http://svj.opava.org/a/stanovy2016.pdf
http://svj.opava.org/a/smernice2014.pdf
http://svj.opava.org/a/DomovniRad.pdf
http://svj.opava.org/a/vecneBremeno_Opavanet.pdf
http://svj.opava.org/a/vecneBremeno_Opavanet.pdf

